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REZIDENCIA HORNA 37
Technicka Specifikacia projektu

I. POLYFUNKCNY OBJEKT S APARTMANMI A BYTMI

Hmotové a urbanistické ¢lenenie objektu

Navrhovany objekt sa nachadza v centrdlnej mestskej zdne mesta Banska Bystrica, v mestskej
pamiatkovej rezervdcii, pricom bude vyuZivany pre apartmany a byty.

Budova je sucastou uli¢nej zastavby ulice Hornd a ulice Komenského. Budova je dopravne pripojena z
Komenského ulice, vstupy do budovy su z chodnikov z Hornej ulice a aj Komenského ulice. Do budovy
su vstupy aj z dvorovej Casti.

Vodorovné konstrukcie (podlahy, stopy)

Vodorovné nosné konstrukcie su rieSsené monolitickymi Zelezobetonovymi stropnymi doskami
a ocelovymi konstrukciami so Zelezobeténovou doskou.

Hrubd podlaha je realizovana do Urovne bez naslapnych vrstiev (naslapné vrstvy je mozné nasledne
realizovat v hribke 15 mm). Betdnovy a anhydritovy poter rezidencie je realizovany tak, aby umoznil
majitelovi rezidencie realizovat findlnu povrchovu vrstvu podlahy materidlom hribky 10 mm, hridbka
5mm je uvazovana na lepidlo.

Povrchova uprava v spolocnych priestoroch bude kompletna z gresovych dlazieb, v apartmdanoch a
bytoch budu len konstrukéné vrstvy podlah, na ktoré si moze buduci vlastnik vyhotovit dlazby, PVC alebo
vinylové vrstvy, parkety, velkoplosné laminatové alebo drevené parkety podla jeho poZiadaviek.

Zvislé konstrukcie (nosné i nenosné steny)

Zvislé nosné obvodové konstrukcie su rieSené ako murované steny sZelezobetédnovymi vencami
z keramickych tehdl, murivo hr. 45 cm a hr. 55 cm.

Zvislé nosné vnutorné konstrukcie su rieSené ako murované steny sZelezobetonovymi vencami
z keramickych tehdl, murivo hr. 30 cm a hr. 45 cm.

Vnutorné priecky su tvorené z keramickych tehal v hr. 15 cm a sadrokarténovych priecok s dvojitym
oplastenim zo sadrokartonovych dosiek, priecky s v hr. 12,5 cm a 15 cm.

Obvodové steny su s vnutornym zateplenim z predsadenych sadrokarténovych jednostrannych stien
s dvojitym oplastenim zo sadrokarténovych dosiek s vioZzenou tepelnou izolaciou a paronepriepustnou
foliou, predsadené steny st v hr. 17,5 cm. Zateplenie miestnosti bude mat tepelny odpor konstrukcie
R=4,6-4,8 m%.K/W a bude vyhovovat normovému tepelnému odporu R1=4,4 m2.K/W.

Povrchova uprava vsetkych vnutornych pléch stien bude zo sadrovej hladkej omietky s 1 x vnutornou
bielou malbou, na ktoru si moéze buduci vlastnik vyhotovit malby, tapety, dekoracéné stierky alebo
Strukturované stierky podla jeho poZiadaviek.

ZastreSenie a fasada

Strecha domu a vikierov bude vyhotovena z plechovych pasov ako falcovana z pasov z ocelového
pozinkovaného a lakoplastovaného plechu. Strecha bude vybavena kompletnym okapovym systémom
z ocelového pozinkovaného a lakoplastovaného plechu.

Zateplenie strechy a vikierov je realizované prostrednictvom mineralnej viny zn. Isover v hribke 280
mm. Zateplenie strechy a vikierov bude mat tepelny odpor konstrukcie R=7,1 m2.K/W a bude vyhovovat
normovému tepelnému odporu R,1=6,5 m2.K/W.

* Farebnost fasdd, stresnej krytiny a parkovacich pléch méze byt pozmenend podla poZiadaviek KPU.

Balkdny, terasy a loggie

Naslapnda vrstva loggii a balkéna je riesend ztepelne upravenych drevenych fosien (termowood)
pripadne z WPC (drevoplastovych) fosni, vsetky podlahy budd na nosnom roste a ocelovej konstrukcii
logii a balkdna.

Naslapna vrstva terasy nebude realizovana, hruba podlaha je realizovana do Urovne bez naslapnych
vrstiev (naslapné vrstvy je mozné nasledne realizovat v hribke 15 mm). Beténovy poter terasy bude
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realizovany tak, aby umoznil majitelovi terasy realizovat finalnu povrchovu vrstvu podlahy z dlazby s
materidlom hribky 10 mm, hribka 5mm je uvazovana na lepidlo.

V skladbe podlahy terasy bude tepelna izolacia podlahova Rockwool. V podlahach logii a balkdna nie su
pouZité tepelné izolacie, nosné konstrukcie logii a balkdna su vyhotovené s prerusenim tepelného
mostu.

Vyplne otvorov - Okenné konstrukcie, zasklené steny

Vyplne otvorov apartmanov a bytov (uli¢né aj dvorové okna a dvere) z drevenych eurookien (imitacia
historickej fasady), sucinitel prechodu tepla okna Uw<1,1 W/m2K, farba hnedda, zasklenie:
tepelnoizolaéné trojsklo Ug=0,6 W/m?.K.

Vyplne otvorov pivnic z plastovych 6 komorovych profilov, sucinitel prechodu tepla okna Uw = 1,3
W/m?2 K, farba biela zasklenie: tepelnoizolaéné dvojsklo Ug=1,0 W/m?2 K.

Spolocné rieSenie vykurovania

Ako zdroj tepla sU navrhnuté dva zavesné kondenzacné plynové kotly Viessmann Vitodens 200, s
vykonom 49 kW pre vykurovanie apartmanov a bytov a ohrev TUV (teplej GZitkovej vody) pre apartmany
a byty. Kotle budu umiestnené v samostatnej plynovej kotolni. VSetky miestnosti apartmanov a bytov
budu vykurované nastennymi teplovodnymi radiatormi PLAN (hladky predny panel). Pre apartmany
a byty budu v budove samostatné rozvody vykurovania.

1. rozvod vykurovania pre apartmany a 2. rozvod vykurovania pre byty, obidva rozvody s nastennymi
radidtormi, budu s teplotnym spadom 60/45°C. Temperovanie spolo¢nych priestorov a pivnic bude tiez
s nastennymi radiatormi.

Ohrev teplej Gzitkovej vody (TUV) pre apartmany, bude elektrickymi bojlermi v kazdom apartmane, pre
byty bude centralny ohrev TUV z nepriamoohrevného zasobnikového ohrievaca Viessmann Vitocell 100
s objemom 390 | napojenym na plynovy kotol pre byty Viessmann Vitodens 200, s vykonom 49 kW.
Zasobnik je mozné do buducnosti napojit na elektrickd topnu viozku napr. z fotovoltaického ohrevu a na
zasobnik pre solarny okruh.

Silnoprudové instalacie

Vnutorna elektroinstaldcia a bleskozvod.

Kazdy apartman a byt bude mat samostatné meranie spotreby elektrickej energie s vlastnym
elektromerom, vsetky budu umiestnené v hlavnom rozvadzaci H-R v zadveri vstupu do bytovej ¢asti.
ZrozvadzaCa H-R za elektromerom budu napojené rozvadzace v apartmanoch (R1.1-5) a bytové
rozvadzace (R-B1-5).

V apartmanoch a bytoch budu vybudované kompletné rozvody ukoncené zasuvkami, vypinacmi ale bez
svietidiel a spotrebicov.

Sucastou silnoprudovych rozvodov bude aj elektroinstalacia spolo¢nych priestorov, tiez so samostatnym
elektromerom, pre chodby, schodisko, kotolriu, vetranie pivnic, upratovaciu komoru, vytah.

Budova bude mat vyhotoveny bleskozovd a uzemrovaciu sustavu.

Slaboprudové instalacie

Systém videovratnikov (SVV), otvdranie hlavnych dveri adveri zdvora bude moZné pomocou
videotelefénu a aj pomocou Citacej jednotky magnetickych kariet, ktord bude mat kazdy obyvatel.
Navrhovany digitalny systém videovratnikov bude len dvojvodi¢ovy kablovy rozvod, ktory zabezpecuje
jednak napéjanie videotelefénov a aj datovy (video a audio) prenos. Systém bude mat centralizované
napajanie z miesta na elektrickym H-R rozvadzatom. Systém umozZni pripdjanie videotelefonov
prostrednictvom video distributora. Do systému je mozné v budicnosti dobudovat pripojenie jednej
externej kamery.

Slaboprudové rozvody pre TV (SLPR), na streche bude inStalovany anténny systém pre pozemné
a satelitné vysielanie. Pre kazdy apartman a byt bude privedeny HD TV signdl DVB-T2 z centrdlnej
anténny a satelitny prijem DVB-S2 z centrdlneho satelitu, ucastnik si zakapi HD satelitny prijimac alebo
HD TV s DVB-S2. Systém je variabilny, systém umozZni aby si Ucastnici spolo¢ne zvolili poskytovatela
satelitnych TV sluzieb, DVB-T2 signal umozni Gcastnikovi sa pripojit na zakladné bezplatné menu
programov a tiez aj na rozSirené menu programov po zakupeni dekdédovacej karty. V dome budu
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vybudované zdakladné vertikdlne rozvody rieSené z rozvodnej skrine STA+PC do bytovych jednotiek
(rozvodna skrinka RLSP) koaxidlnymi a FTP kablami a budd ukoncené datovymi a TV zasuvkami. SRLSP
skrinky budu umiestnené vedla elektrického H-R rozvadzaca silnoprudu.

Slaboprudové rozvody pre internet a PC (SLPR), pre kazdy bytovy priestor bude privedeny kablovy
rozvod (pre PC ainternet) z centralneho bodu a bude mozné priviest internet do kazdého priestoru,
bude potrebné si zvolit poskytovatela internetovych sluzieb, ¢i uz kadblového alebo WIFI, ktory moze
priviest svoje pripojenie do centralneho bodu a odtial uz vybudovanymi rozvodmi do zazmluvneného
priestoru. Budu vybudované zakladné vertikalne rozvody riesené z rozvodnej skrine STA+PC (rozvodna
skrinka RLSP) do bytovych priestorov kdblami U/FTP cat.6, a budd ukonéené datovymi zasuvkami.

V zmysle pozZiarnej bezpecnosti stavby bude v budove v schodisku nainsStalovany systém nuteného
vetrania odvodu dymu a tepla (ZODT) schodiska prostrednictvom stresnych okien - svetlikov firmy Velux.
V priestoroch schodiska budu nainstalované nudzové tlacidla nuteného vetrania a tiez aj tlacidlo pre
beZné vyvetranie schodiskového priestoru.

Kanalizacia a vodovod

Splaskova kanalizacia zdomu bude zaustend do uli¢nej verejnej kanalizacie v sprave StVPS, meranie
odvadzania splaskovych vod (stocné) bude podla spotreby pitnej vody (vodné) pre 1 x fakturacny
vodomer s podruznym meranim a rozratavané na apartmany a byty podla podruznych vodomerov na
SVaTuv.

Dazdova kanalizacia Ciastocne zo striech dvorovej ¢asti domu, tieZ z dvora a parkoviska bude vedena
novym kanalizaénym zberaCom zaustenym do uli¢nej verejnej kanalizacie v sprave StVPS, vypocet
odvadzania dazd'ovych pléch (zrazky) budu podla odvodriovanej plochy.

Konstrukcia parkoviska bude vyhotovena s féliou zachytavajicou mozné ukapy ropnych latok.

Vonkajsie parkovisko

Celkovo je navrhnutych pri dome 9 parkovacich miest umiestnenych v dvorovej ¢asti domu s pristupom
z Komenského ulice (vjazd a vyjazd do a z parkoviska). Sirky 8 x parkovacich stati budd 2,5 m, dizky 5,3
m a 1 x $irky parkovacieho statia bude 3,5 m, dizky 5,3 m. Z parkoviska mézu obyvatelia vojst do domu
cez dvorovy vchod priamo do vstupnej haly so schodiskom a vytahom.

Na parkovisku bude nainstalovany kamerovy systém pre potreby monitrovanie exteriérovych ploch.
Rovnako bude priprava na montdz zariadenia pre nabijanie elektrickych aut.

Spolocné priestory

Postova schranka pre kazdy bytovy priestor. PoStové schranky su integrované v vstupnej zasklenej stene
pri dverach z Komenského ulice, pre byty budu dvojstranné schranky, pre apartmany jednostranné
schranky len zo strany ulice.

Vstupny systém s videovratnikom, videotelefénmi v apartmdnoch a bytoch akartovym otvdranim
vstupnych dveri do domu.

Schodisko s historickym a sklenenym zabradlim.

Vytah — energeticky Usporny osobny vytah pre 4 osoby. Vytah typu KONE NanoSpace. Nerezova
povrchova Uprava vytahovych dveri, dizajnové Gpravy stien a stropu kabiny, LED svietidla. Stanice
vytahu v 1.NP - vstupné priestory, 2.NP - byty a 3.NP - byty.

Osvetlenie —vnutorné — svietidla budu LED pasy, vhodné pre dané miestnosti a prostredia. Na chodbach
a schodisku su navrhnuté LED svietidla ovladané snimacmi pohybu oséb. Jednotlivé hodnoty snimania
budud nastavené pri montazi.

Osvetlenie — vonkajsie — v dvorovej Casti budu exteriérové svietidla ovladané snimacémi pohybu oséb.
Podlaha chodieb a schodisk z keramickych/gresovych dlazieb. Steny a stropy ukonéené malbou, steny
vytahu ako pohladovy betén a sklenenym obkladom. Vetranie chodieb a schodiska zariadenim pre
odvod dymu a tepla s moznostou manualneho ovladania elektrického vetrania.

Vztahy k existujucemu verejnému a obé&ianskemu vybaveniu izemia

Zastavky prostriedkov verejnej hromadnej dopravy sa nachddzaju vo vzdialenosti cca 100 m.
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e Hlavna Zelezni¢na a autobusova stanica je vzdialena od objektu cca 1 km (ZSR) a je dostupné s pouZitim
MHD. V okoli budovy st budovy s rozsiahlou ob¢ianskou vybavenostou nakolko sa budova nachadza
v centre mesta.

Komunitné centrum pre obyvatelov bytov (dvor)
e Vdvorovej Casti bude oddychova cast so zamkovou dlazbou a lavickami. Nad parkoviskom, nad
opornym murom parkoviska, bude zazeleneny dvor pre lavicky, pristreSok a vybavu detského ihriska.
e Smetné koSe, odpadkové kose budu v dvorovej €asti za plnym oplotenim od ulice.

Vzduchotechnika
e Prirodzené oknami alebo nutené odvetranie kuapelni, WC. Nad kuchynskymi linkami priprava
vzduchotechnickych potrubi pre montaz digestorov.

Pivnice/Skladovacie priestory
e Priestory na skladovanie predmetov, prip. potravin budd umiestnené v suterénne. Murované steny
omietnuté Stukovou omietkou a biela malba. Delenie na priestory na skladovanie predmetov, prip.
potravin budu zo systémovych kovovych deliacich prie¢ok s kovovymi dverami a zamkom. Podlahy liate

a z keramickej dlazby.

REZIDENCIA HORNA 37
Technicka Specifikacia projektu

Il. STANDARD APARTMANU A BYTU (HOLOBYT)

e  Byty budu vyhotovené so sadrovymi hladkymi omietkami murovanych stien, zo sadrokarténovych
dvojitooplastenych stien a priecok, v bytoch budu sadrokarténové podstropné podhlady, v stenach
budud pripravené dverné otvory pre montaz interiérovych dveri, budd vybudované podkladné vrstvy
podlah.

e Vstupné dvere do bytov budu protipozZiarne a bezpecnostné.

e Osadené eurooknd drevené s izolaénym dvojsklom a trojsklom, podkrovné byty budd mat aj eurookna
drevené s izolaénym trojsklom vo vikieroch a tiez aj stresné okna.

e Osadené a vybavené elektrické rozvadzace a kabelové rozvody, zasuvky a vypinace.

e Vybudované rozvody kanalizacie, studenej vody a teplej vody s podruznym meranim spotreby studenej
a teplej vody pre kazdy byt.

e Predpriprava pre montaz zariadovacich predmetov, v stenach budu osadené instalacné sety.

e Ohrev teplej Uzitkovej vody bude pre byty centralny v nepriamo vyhrevnom zasobniku napojenom na
plynovy kondenzacny kotol v plynovej kotolni domu.

e Vykurovanie pre byty bude teplovodné podokennymi radidtormi PLAN s hladkym celnym panelom
z plynovej kotolne domu, meranie tepla bude pomerovymi meraémi.

e Pre vybrané miestnosti nutené vetranie s ventilatormi.

e Do kazdého bytu bude privedeny slabopridovy rozvod pre individudlnu moznost pripojenia internetu,
internetovej TV a internetového telefénu ukonceny zasuvkou.

e Do kazdého bytu bude privedeny koaxiadlny rozvod TV (DVB-T2) z centralnej DVB-T antény a satelitny
rozvod (DVB-S2) zcentrdlneho DVB-S satelitného taniera, ukoncené zasuvkami, bez pripadne
potrebnych prijimacov alebo DVB-T, DVB-S televizora.

e V byte bude panel/telefén videovratnika s moznostou otvarania dveri do domu z ulice aj z parkoviska.

e  Pre kazdy byt budd dodané 4 Cipové karty pre otvaranie domovych vstupnych dveri do domu z ulice aj
z parkoviska.

e Pre kazdy byt bude v suterénne komora na skladovanie predmetov, prip. potravin (pivnica/kobka).

e Byty¢. 5,6, 7 budu vybavené klimatiza¢nou jednotkou.

Dokoncovacie stavebné a montazne prace a materialy, ktoré nie si zahrnuté v predajnej cene bytu

e  Malby, prip. tapety dekoracné stierky.
e Naslapné vrstvy podlah ako dlazby, parkety a keramické obklady v kipelniach s ich poloZenim.
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e Vnutorné dvere s ich montdZou.

e Svietidla s ich montaZou v miestnostiach.

e Zariadovacie predmety s ich montazou ako umyvadla, sprchy, WC misy, vodovodné batérie.

e Zmluva s prevadzkovatelom pripojenia a zapojenie internetu, internetovej TV a internetového telefénu,
televizneho vysielania DVB-T2, DVB-S2 podla uvazenia uzivatela.

*Developer si vyhradzuje prdvo zmeny jednotlivych poloZiek a ich ndhradu poloZzkami porovnatelnej kvality. Pri

tychto zmendch budu dodrZané vsetky poZiadavky na kvalitu a technické alebo technologické riesenia v sulade s
prislusnymi normami STN.

PARTNERI PROJEKTU

Architektura a projektovanie stavieb

Stavebnictvo

DOPORUCENI PARTNERI PRE DOPLNKOVE VYBAVENIE BYTOV A NEBYTOVYCH
PRIESTOROV

B 56 securiy
e’

Bezpecnostna sluzba

KATIRI

Osvetlenie

BOros

Advokatska kancelaria
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